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Commune de Seyches (47)

& ruﬁﬂmr\mnq

Elaboration PLU

Realisation : UrbaDoc avril 2020

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Source : DDT47

Légende

=== = A5 servitudes relatives aux canalisations publiques d'eau et d'assainissement
= EL7 Servitude d'alignement des voies publiques
——— PT3 Servitude attachées aux réseaux de télécommunication
A4 Servitude de passage dans le lit ou sur les berges de cours d'eau
non domaniaux
|:| AC1 Périmetre de protection de 500m aux abords des monuments historiques
. AC1 Servitude relative & la protection des monuments historiques
PT2 Servitude de protection des centres de réception radio-électriques
d'émission et de réception contre les obstacles
PT1 Servitude de protection des centres de réception radio-électriques
contre les perturbations électromagnétiques
=== |4 Servitude relative au transport d'énergie électrique
LIAISON AERIENNE 400kV NO 1 CUBNEZAIS-DONZAC
LIAISON AERIENNE 400kV NO 2 CUBNEZAIS-DONZAC
PPRN - retrait-gonflement des argiles
Zone faiblement & moyennement exposée (B2)

Commune de Seyches (47)

Elaboration PLU

Réalisation : UrbaDoc avril 2020

PRESCRIPTIONS

Source : DDT47

Légende

7/, Aléa inondation hors PPRI
AOC Cétes du Marmandais

Bande d'inconstructibilit¢ autour des
routes a grande circulation

m==_|nfrastructure génératrice de bruit

A Installation classée pour la protection
de l'environnement

Périmétre de bruit
I__'I Risques technologiques
- Vestiges archéologiques
D Zone d'aménagement différé
Aléa feu de forét

Faible
7, Fort
7/, Moyen
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uﬁe COMMUNE DE
SEYCHES
&

rural concept|
h—" / ETEN|

Plan Local d'urbanisme

CARTE GEOLOGIQUE

Réalisation : Rural C pt

12/2016

Source : RPG, Rural Concept

Fy - Quaternaire et formations superficielles : Argiles
des "Palus" et fond hydromorphe des vallées
i :argiles li et sables argileux

. CF - Formations de versant : Colluvions

(Limons et argiles sableuses) : épaisseur >2m
. g3 - Oli : Faciés p:

d'épandages limoneux a bancs sableux de

type fluviatile (s.l.) (traces de racines)

e g2- : Faciés p d'é i
® ° bancs sableux de type fluviatile (s.l.) (traces de racines)

o"‘w“; g1 - Oligocéne inférieur (Sannoisien auct.) : Faciés calcaires

lacustre 1até
a ées et niveaux d! a
g1m - Oli éne inférieur
dite "du Fronsadais"

franche, pé

auct.) :

0 250 500

1000

Meétres i

COMMUNE DE
SEYCHES
(d
rwalconcept

Plan Local d'urbanisme

CARTE DES SIEGES D'EXPLOITATIONS
ET DES SURFACES AGRICOLES

Réalisation : Rural Concept
12/2016

Source : RPG, Rural Concept

Légende

|Siege d'exploitation
IProduction doinante

i Grandes Cultures - 10
% Bovins Lait -1
%% Bovins Viande - 1

i Polyculture - 2

Charte de qualité
[Surfaces agricoles - 1825 ha
Cultures

Gel

Surfaces fourragéres
Vergers

=

0 250 500

1000
Métres
S
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SEYCHES - Répartition des surfaces Répartition des surfaces agricoles par

agricoles par types de cultures - 1825 ha types de cultures surles 3 communes -
2% 1% Total 5 129 ha

4% 1%

13%

84%
AUTRES GELS « CULTURES ANNUELLES AUTRES GELS = CULTURES ANNUELLES
= SURFACES FOURAGERES = VERGERS = SURFACES FOURAGERES = VERGERS

Evolution comparéee du nombre d'exploitations de 1979 a
2010 (base 100 en 1979) - Source RGA

e \
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1988 2000 2010
Lot-et-Garonne 3Communes Seyches
3 COMMUNE DE Réalisation : Rural Concept
9. REVCHER CARTE DES BATIMENTS D'ELEVAGE e
rf/ ) ET DES PERIMETRES AUTOUR
rural concey
R ///%"LE_N Plan Local d'urbanisme DES VERGERS Source : RPG, Rural Concept
Légende
Elevage
4 Ovins
4+ Equins
. Palmipeédes, volailles
4 Bovins lait, viande . e 8 ¢ T -
Périmeétres : N s ¥ 2 y . il
( ) Périmétre réglementaire
"% Périmétre de vigilance
Surfaces agricoles - 1528 ha
Surfaces irrigables
Autres surfaces agricoles| \
Périmétre de 50 m 0 250 500 1000
el 11
autour des vergers Mt
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SEYCHES -Répartition des surfaces
"consommeées” entre 1999 et 2015 -
Total 21,5 ha

(v]/74

12%

5%

83%

= Boisement devenu aménagement
= Boisement devenu retenue collinaire
= Foncier agricole devenu aménagement

= Foncier agricole devenu construction agricole

= Foncier agricole devenu retenue collinaire

Répartitiondes surfaces
"consommées” entre 1999 et 2015
sur les 3 communes - Total 57 ha

2%0%
15%

76%
= Boisement devenu aménagement
= Boisement devenu retenue collinaire
= Foncier agricole devenu aménagement

= Foncier agricole devenu construction agricole

= Foncier agricole devenu retenue collinaire
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COMMUNE DE
SEYCHES

rural concept

o

P
7

Plan Local d'urbanisme

CARTE DES SURFACES
CONSOMMEES 12/2016
DE 1999 A 2015

Réalisation : Rural Concept

Source : RPG, Rural Concept

[Légende

Boisement devenu retenue collinaire
Foncier agricole devenu aménagement ou construction|
Foncier agricole devenu construction agricole

Foncier agricole devenu retenue collinaire

d é ou construction

0 250 500 1000
e V& tres
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Reéalisat UrbaD
novembre 2016

ain UrbaDoc

: Releveés terr

Source

EQUIPEMENTS

Commune de Seyches

Plan Local d'Urbanisme

e | Ao
ugc
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/Z(EIE( Commune de Seyches
2.

r/ggqugggm Plan Local d'Urbanisme

COMMERCES, SERVICES ET
ACTIVITES

Réalisation : UrbaDoc
novembre 2016

Source : Relevés terrain UrbaDoc

3

[EEIEIRIE RN ]

Banque

Bar - Restaurant
Boucherie
Boulangerie
Coiffeur
Gendarmerie
Poste

Local vacant
Maison des assistantes maternelles
Médecin généraliste

Office notarial

‘U
=
)
=
=
)
Q
)

Restaurant - Hétel

Tabac - Presse

Superette

Activités

Commerces et services
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///,(ETQ{ Commune de Seyches (47)

0fgg§mgogy4 Elaboration PLU

RESEAU ELECTRIQUE

Realisation : UrbaDoc novembre 2016

Source : VGA

ende

& Poste source

® Organes coupures

N HTA aérienne

N/ HTAenterrée

N/ Ftaérien

. Lampadaires

& Détente

P Coupure

Bt torsadés

Armoire

/ Canalisation
Section

/f%ﬂal Commune de Seyches (47)

€7 rural ‘}’9@1 Elaboration PLU

DEFENSE INCENDIE

Réalisation : UrbaDoc novembre 2016

Source : VGA

0.5

Légende
I:l Limites communales
[ Bati

Téache urbaine
O Bornes incendie

I_ ‘| Périmétre de protection de 200m autour
" des bornes incendie en agglomération

I_ ‘| Périmétre de protection de 400m autour
" des bornes incendie hors agglomération
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Réalisation : ETEN
v Commune'de Seyches(47) Environnement - Décembre 2016
AAETEN ENJEUX HYDROLOGIQUES
it URI oC "
Plan Local d'Urbanisme Source : IGN, SIEAG
i
uQN
s
Légende 0 10 20 km
D Limite communale
Enveloppe urbaine
Modéré - Zone de répartition des eaux, zone sensible, zone vulnérable, zone de vigilance pesticides et nitrates grandes cultures, plan de gestion des étiages
—— Fort : Trongon hydrographique et sa tampon de 10m
e Trés fort : Axe a migrateurs amphilhalins et sa zone tampon de 10m
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< Groupement de Seyches (47)
Par=)

Plans locaux d'urbanisme

Légende

D Limite communale

Niveaux d'enjeux
B ot
[ Modéré

Faible

Tres faible
Nul
ese= Fort

ENJEUX ECOLOGIQUES
SEYCHES

Réalisation : ETEN
Environnement, Décembre 2016

Source : Orthophoto IGN, SCOT
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Réalisation : ETEN

P . Groupement de Seyches (47) TRAME VERTE ET BLEUE Environnement, Décembre 2016
FETEN , SEYCHES Source : Orthophoto IGN, SCOT

Plans locaux d'urbanisme
ba Val de Garonne

Légende

— e
« o Limite communale ion du sol par sou

e==e Haies Milieu fermé

Trame verte et bleue Milieu ouvert / cultivé

o,
L

D Réservoir I Milieu semi-ouvert
L

Corridor Milieu artificialisé

[ Trame bleue
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Q ////ETE Commune de Seyches (47)
7 .ﬁ{
URBADOC

R'm* Elaboration PLU

MOBILITES COMMUNALE

Reéalisation : UrbaDoc novembre 2016

Source : ROUTE 500, relevés terrain

Légende

0 Bati
| Activites

. ! Equipements

- Espaces publics

Enveloppe urbaine

Mobilites

¥/ Stationnements
®  Aréts de bus

[ commerces et services ¢ Carrefours sécurisés

A Points de dangerosité

wwwws Liaisons douces
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2.

Al eren

Commune de Seyches CONSOM MATION FONCIERE
ENTRE 1999 ET 2016

(’lmralwcqept

Plan Local d'Urbanisme 4/4

Réalisation : UrbaDoc
novembre 2016

Sources : BD ORTHO 1999 et
2015 ; Relevés terrain UrbaDoc

Béati non cadastré

Tache urbaine 2016

E=| Enveloppe urbaine 2016

+___l Enveloppe urbaine a usage d'activités
Consommation fonciére 1999-2016 : 17,37 ha <

Usage d'habitation : 12,50 ha
- Usage d'activité : 3,19 ha
Usage d'équipements : 1,69 ha
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Commune de Seyches

Plan Local d'Urbanisme

CONSOMMATION FONCIERE Realisation : UrbaDoc

ENTRE 1999 ET 2016 novembre 2019
Sources : BD ORTHO 1999 et

3/4 2015 ; Relevés terrain UrbaDoc

0 250

500 m

Bati non cadastré
Tache urbaine 2016
I':_| Enveloppe urbaine 2016

E:| Enveloppe urbaine a usage d'activités
Consommation fonciere 1999-2016 : 17,37 ha
Usage d'habitation : 12,50 ha
Usage d'activité : 3,19 ha
Usage d'équipements : 1,69 ha
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CONSOMMATION FONCIERE
ENTRE 1999 ET 2016
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CONSOMMATION FONCIERE
ENTRE 1999 ET 2016

/ZA/ETE Commune de Seyches
% ruralconcep Plan Local d'Urbanisme




BILAN DE LA CARTE
COMMUNALE

stant dans la carte communale : 44 ha

s de la Carte Communale
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BILAN DE LA CARTE
COMMUNALE

e /,%/gTE Commune de Seyches
2.
€ ruralconcend Plan Local d'Urbanisme

structi de la Carte Communale
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A ETEN Commune de Seyches

POTENTIELS DE DENSIFICATION | novembre 2016
rzm,?{m Plan Local d'Urbanisme CENTRE-BOU RG Sources : BD ORTHO 2015 ;

Relevés terrain UrbaDoc

Gl
\d/ (J CENTRE-BOURG

Béti non cadastré

Tache urbaine 2016

E:| Enveloppe urbaine 2016

Dents creuses : 6,44 ha

V/I Surface décomptée de I'enveloppe attribuée par
le SCOT: 5,33 ha

Surface non décomptée : 1,11 ha

Potentiels de restructuration : 4,53 ha

7/[ Surface décomptée de I'enveloppe attribuée par

le SCOT : 2,45 ha I——| Enveloppe urbaine a usage d'activites

S
7/[ Surface non décomptée : 2,07 ha /// Dents creuses a usage d'activités : 1,03 ha
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I rural conce

/S em|  communedeseyches | pQTENTIELS DE DENSIFICATION

ECARTS

\ i@g
03

PRUNIAC

!:_l Enveloppe urbaine a usage d'activités
//[ Dents creuses a usage d'activités : 1,03 ha

Béti non cadastré
Tache urbaine 2016
'::l Enveloppe urbaine 2016
Dents creuses : 6,44 ha
7// Surface décomptée de I'enveloppe attribuée par
" le SCOT: 5,33 ha
Surface non décomptée : 1,11 ha
Potentiels de restructuration : 4,53 ha
7// Surface décomptée de I'enveloppe attribuée par
" le SCOT: 2,45 ha
#/7 Surface non décomptée : 2,07 ha

MOULIN DES
VENNES
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Commune de Seyches

oy e

Plan Local d'Urbanisme

BILANS CROISES : POTENTIELS
DE DENSIFICATION ET ENJEUX
AGRICOLES

Réalisation : UrbaDoc
novembre 2016

Sources : Relevés terrain
UrbaDoc ; Rural Concept

|"’ e

Illllllllwlﬂ

CENTRE-BOURG |

0 500 m

Bati non cadastré
E:l Enveloppe urbaine 2016
Potentiels de densification
Dents creuses
Potentiels de restructuration
D Potentiels soumis a enjeux : 0,00 ha

Enjeux agricoles

//7 Parcelles irriguées

EJ Périmetre de protection des vergers
Périmetre de protection des batiments d'élevage
':J Périmétre réglementaire

':J Périmetre de vigilance
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BILANS CROISES : POTENTIELS
DE DENSIFICATION ET ENJEUX
AGRICOLES

PRUNIAC

\ IQ‘
L 4

%

7

/77 Parcelles irriguées

:J Périmetre de protection des vergers

MOULIN DES
VENNES
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ng DE DENSIFICATION ET ENJEUX e —TTe———
[0 ruatconcet Plan Local d'Urbanisme ENVIRONNEMENTAUX UrbaDoc ; ETEN Environnement

(2 CENTRE-BOURG

Bati non cadastré

E:| Enveloppe urbaine 2016
Enjeux environnementaux
7/[ Fort
7/ /7 Modéré
Potentiels de densification
Dents creuses
Potentiels de restructuration
D Potentiels soumis a enjeux fort: 0,00 ha
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) /ﬁi’%{%’[‘f—‘ Commune de Seyches B"—ANS CROISES = POTENT'ELS Réanlci)svaet;:lro]r:e%?fgcc
UQM - DE DENSIFICATION ET ENJEUX e —TTe———
ENV'RONNEM ENTAUX UrbaDoc ; E'.I'EN Environnement

MOULIN DES
VENNES
Béti non cadastré ‘
':_| Enveloppe urbaine 2016
jeux environnementaux :
N

eeeeeeeeeeee
Potentiels de restructuration
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Commune de Seyches

N

BILANS CROISES : POTENTIELS
DE DENSIFICATION, SERVITUDES

Réalisation : UrbaDoc
novembre 2016

r’ﬁﬁﬁeqtggn Plan Local d'Urbanisme ET PRESCRIPTIONS Souoiﬁzsie!eggsjrtj;rain
Il
! (4 ; CENTRE-BOURG
I TS ]

L'
\
\
\
\
\ /
7
N
/
/
/
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//
4
O
0 500 m

Bati non cadastré
':_l Enveloppe urbaine 2016
Servitudes et prescriptions

A Installation Classée pour la Protection de I'Environnement
E:| Périmétre de 500 m autour des Monuments Historiques

D Risque technologique
AOC Cétes du Marmandais

Vestiges archéologiques
Bande d'inconstructibilité de part et d'autre
des voies a grande circulation

//A Zone inondable hors PPRI

Potentiels de densification

Dents creuses

Potentiels de restructuration

D Potentiels soumis & enjeux : 11,62 ha
(avec doublons)
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LEXIQUE

' Loi Solidarité et Renouvellement Urbain : La loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative a la solidarité et au renouvellement urbains, couramment appelée loi S.R.U est un
texte qui a modifié en profondeur le droit de l'urbanisme et du logement en France. La loi a
été élaborée autour de trois exigences : exigence de solidarité ; développement durable et
renforcement de la démocratie et de la décentralisation. L’'impact sur le droit de 'urbanisme
a entrainé le remplacement des schémas directeurs (SD) par les schémas de cohérence
territoriale (SCOT) , le remplacement des plans d’occupation des sols (POS) par les plans
locaux d’urbanisme (PLU) et la suppression des plans d’'aménagement de zone (PAZ) de
maniére a supprimer définitivement l'idée que les ZAC pourraient s'urbaniser de maniere
dérogatoire aux documents d'urbanisme locaux. Dans le cadre d'une démarche de
développement durable, l'incitation a réduire la consommation des espaces non urbanisés et
la périurbanisation, en favorisant la densification raisonnée des espaces déja urbanisés a
été initié de méme que la baisse des besoins en déplacements motorisés. Enfin, I'article 55
de cette loi a créé I'obligation d’'un pourcentage de 20 % de logements sociaux dans les
communes de plus de 3 500 habitants (1 500 en lle-de-France) comprises dans une
agglomération de plus de 50 000 habitants, comprenant au moins une commune de plus de
15 000 habitants. Cette derniére mesure, si elle demeure dans son fondement, a depuis
connu des changements ou ajustements.

2 Développement durable : Le développement durable (anglais : sustainable

development qui peut aussi étre traduit en frangais par développement soutenable) est une
conception du bien commun développée depuis la fin du XXe siécle. Considérée a I'échelle
de la planéte, cette notion vise a prendre en compte, outre |'économie, les aspects
environnementaux et sociaux qui sont liés a des enjeux de long terme. Selon la définition
donnée dans lerapport Brundtland en 1987, le développement durable est un
développement qui répond aux besoins du présent sans comprometire la capacité
des générations futures a répondre a leurs propres besoins.

® Loi portant Engagement National pour Environnement : La loi « Grenelle Il », ou loi n°
2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement' est la loi
francaise qui compléte, applique et territorialise une loi votée I'année précédente, dite « Loi
Grenelle | » (précédemment adoptée en octobre 2008 et validée le 11 février 2009). Cette
précédente loi Grenelle | déclinait en programme les engagements du « Grenelle de
I'Environnement ». Elle est une loi programmatique ; « de programmation relative a la mise
en ceuvre du Grenelle des 268 engagements de I'Etat et de la nation (Trame Verte et Bleue,
lagriculture a Haute Valeur Environnementale, primauté du principe de prévention des
déchets...) retenus parmi les propositions plus nombreuses encore faites en 2007 par les
ateliers du Grenelle. Elle les a organisés et reformulés juridiquement.

La loi fixe des objectifs environnementaux a introduire dans les SCOT, PLU et cartes
communales, qui doivent intégrer les enjeux d'effet de serre, de maitrise de I'énergie,
de production énergétique propre et slre a partir de sources renouvelables, de qualité de
I'air, de I'eau et des sols, de restauration et protection de la biodiversité via notamment la
restauration d'espaces naturels, forestiers et des continuités écologiques.

* Loi ALUR : La loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme
rénové, dite loi ALUR ou loi Duflot Il, est une loi francgaise relative au logement.

Elle vise notamment a instaurer un encadrement des loyers et une « garantie universelle
des loyers », elle modifie de nombreuses dispositions Iégislatives sur la vente et la location
de logements, l'attribution des logements sociaux, les normes de construction, change des
principes importants en urbanisme, en particulier la suppression des coefficients limitant la
densité des constructions (COS), le dessaisissement descommunes au profit
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